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AGENDA AUDYTE L@

Polski rynek Data Center A.D. 2025

Jakie wyzwania dla dziatalnosci data center przynosi ESG
| Inne regulacje sektorowe?

Implementacja dziatan dotyczgcych zrownowazonego rozwoju
w polskich Data Center

Podsumowanie



DOSWIADCZENIA AUDYTELA

O 1 Doswiadczenie z modelami
biznesowymi w telekomunikac;i

| energetyce (T-Mobile, ATM, NASK,

Poczta Polska, PGNIG, Orlen)

02 Opracowania strategii dla nowych
produktow w telekomunikagji
I w energetyce (PostTel, Netia,
Play, PGNiG i PGE)

03 Tematy regulacyjne w obszarze
telekomunikacji i energetyki

(UKE, URE, Ministerstwo Cyfryzacji,

MSIK, UTK)

04 Nadzor nad inwestycja
w infrastrukture sieciowg

(Inea, Play)

05 Bezpieczenstwo,
cyberbezpieczenstwo i IT

Governance

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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ANALIZY RYNKU DATA CENTER - BADANIA WLASNE FIRMY AUDYTEL aupyrer©
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Sprawdzona metodyka analityczna:

O
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PRZEGLAD DOSTAWCOW USLUG
PRZETWARZANIA W CHMURZE
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Audyte! SA

Kontynuacja projektow zainicjowanych
w roku 2004 wg metodyki Meta Group

Staty monitoring rynku telekomunikacyjnego
| wiekszosci segmentow IT

Wtasne badania ankietowe i weryfikacja danych
z wielu zrodet

Analizy i ustugi w obszarze rynku data
center:
o Rynek operatorow data center
w Polsce

o Budowac data center czy
kupowac ustugi?

o Dostawcy rozwigzan data
center

o  Analiza rynku dostawcow cloud

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA



O RAPORCIE

O raporcie

RYNEK USLUG DATACENTER
W POLSCE

DZIAL BADAN I ANALIZ AUDYTEL S.A,

Zrédta danych:
o Badanie ankietowe wsrod operatorow DC
o Analizy ofert dla klientow korporacyjnych
o Audyty obiektow
o Wizyty referencyjne
o Wywiady z uczestnikami rynku.

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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Grzegorz Bernatek
Lead TMT Analyst, Audytel S.A. — wspdtautor raportu

Od roku 2004 kieruje projektami badawczymi dotyczgcymi
polskiego rynku ICT.

Wspotautor badan i raportow dotyczgcych m.in. zagadnien
bezpieczenstwa teleinformatycznego, outsourcingu oraz
wykorzystania przetwarzania w chmurze.

Certyfikowany audytor systemow informacyjnych (CISA),
architekt rozwigzan chmurowych Google, oraz kierownik
projektow PMP i Prince2 Foundation.

Emil Konarzewski
Partner Zarzadzajgcy Audytel S.A. — wspodtautor raportu

Wspotzatozyciel i partner zarzgdzajgcy w Audytelu. Wczesniej
byt wspotzatozycielem jednego z pierwszych internetowych
centrow danych w Polsce, prezesem

| dyrektorem zarzgdzajgcym czotowego dostawcy ustug
internetowych oraz menedzerem w firmach miedzynarodowych.

Autor wielu analiz dotyczgcych optacalnosci inwestycji
w data center.
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RYNEK DATA CENTER — KONTEKST MIEDZYNARODOWY

Rozmiar krajowych rynkow data center mierzony liczbg obiektow DC

WIk. Brytania
523
Polska

|
USA ? | 144
5427 °
| ¢ 29
|

Niemcy
| 529
Europa
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Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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Europejskie rynki charakteryzuje duzy poziom
koncentracji wokot kilku gtownych metropolii
(Frankfurt, Londyn, Amsterdam, Paryz — tzw. FLAP).

Polska jest pod wzgledem datacenter liderem

w Europie Srodkowo-Wschodniej oraz 6-tym krajem
w Europie pod wzgledem liczby DC (z ok. 5%
udziatem w rynku europejskim).

Rynek polski znajduje sie w stadium przyspieszonego
rozwoju — czeka nas dynamika wzrostu rzedu
kilkunastu procent rocznie.

W Polsce nadal najwiecej jest obiektow o srednigj
skali (do 2 tys. m? i do 5 MW mocy).

Nowe obiekty majg srednio ponad 8 MW mocy, ale
powstaty tez pierwsze prawie-hiperskalowe obiekty
data center (rzedu 100 MW dostepnej mocy).

Barierg rozwoju N#1 pozostaje kwestia dostepnosci
taniej energii elektryczne;.



GLOWNI GRACZE NA POLSKIM RYNKU DATA CENTER

Raport Audytela zawiera analize rynku oraz charakterystyki wszystkich

gtdwnych operatorow datacenter w Polsce

AUDYTE L@

taczne powierzchnie kolokacyjne 20 najwiekszych

operatoréw DC na rynku polskim na koniec 2024 [m?]

Zawartos$¢ raportu 2025:

(e]

Opis struktury podazy wraz z prognozg do 2029 r.

(e]

Aktualne trendy cenowe wraz z prognozg do 2029 .

(e]

Charakterystyki wszystkich najwiekszych komercyjnych
obiektow data center:

o Wielkosc

o Potozenie (+ zdjecia poglgdowe)

o Zasilanie

o Systemy chtodzenia

o Dostepnosc ustug towarzyszgcych

o QOcena czynnikow ryzyka danego obiektu

o Omowienie kwestii dostosowania data center do wchodzgcych
regulacji ESG, NIS2 i DORA.

o Prognoze wartosci rynku (wersja rozszerzona)

o Analize czynnikow popytowych (wersja rozszerzona)

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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PERSPEKTYWY WZROSTU PODAZY NA RYNKU DATA CENTER aupyrer©

o Przewidywany wzrost podazy powierzchni kolokacyjnej o ok. Prognoza podazy powierzchni kolokacyjnej
50 tys. m? w horyzoncie najblizszych 5 lat (CAGR 8%). do roku 2028 [w tys m?]
o Nowe obiekty majg wieksze gestosci mocy doprowadzonej na 1615

1 m? powierzchni (punktowo nawet do 140 kW na szafe), wiec 148,0
wzrost zainstalowanej mocy bedzie nawet nieco szybszy 1299 1368
(CAGR ok. 15%). 1132 1155 1190
. . _ _ 983 104,3
o Za popyt bedg odpowiadaty regionalne potrzeby obliczeniowe 94,2 '
graczy rynku chmurowego (Google, Microsoft, AWS) oraz
rozwigzan GenAl, w mniejszym stopniu popyt krajowy.
o Na rynek wchodzg nowe podmioty planujgce budowe obiektow
hiperskalowych (np. Budimex).
o Na potrzeby administracji panstwowej powstaje Krajowe

Centrum Przetwarzania Danych (3 nowe obiekty).
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E 2026P 2027P 2028P
o Wysokie wymagania energetyczne dla nowych obiektow DC
(dostepnosc i cena energii oraz udziat OZE) oraz ryzyka
geopolityczne sprawiajg, ze z punktu widzenia tzw.
hiperscalerow Polska pozostaje duzo mnigj atrakcyjna do
inwestowania niz np. kraje skandynawskie.

Zrodto: badanie wiasne Audytel

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA



STRUKTURA PODAZY POWIERZCHNI DATA CENTER
- POWIERZCHNIA DATA CENTER RAZEM [W TYS. M?]

W budowie
55,0 Biurowo
serwisowa
(ustugi)
53,9
Niewykorzystana
36,2
Wykorzystywana
83,0

Zrodto: badanie wiasne Audytel

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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Powierzchnia bedgca juz w budowie zwiekszy podaz
rynku 0 46 % w stosunku do bazy na koniec 2024 r.

Sredni wskaznik wypetnienia powierzchni na wysokim
poziomie ok. 72% (wzrost z poziomu ok. 60% w latach
2016-2018).

Pojawita sie pierwsza prywatna Fabryka Al zbudowana
przez Beyond.

Zbudowane bedg takze dwie Fabryki Al finansowane ze
srodkow UE. tgcznie oba projekty mogag kosztowac
nawet 700 min zt

o budzet PCSS to 420 miIn zt (Fabryka Al Piast),
o budzet cyfronet AGH to 280 min zt.

Potowa funduszy pochodzi z polskiego budzetu, a
druga z funduszy EuroHPC Joint Undertaking
(EuroHPC JU).

10



LOKALIZACJA KOMERCYJNYCH OBIEKTOW DATA CENTER aupyrer®

Torun Szczecin
Katowice 2 2

5
Wroctaw
5
Tréjmiasto )
7 Warszawa i
okolice
47
Poznan
8

Zrodto: badanie wiasne Audytel

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA

Powierzchnia komercyjnych obiektow data center
przekroczyta bariere 100 tys. m? w roku 2021.

Najwiecej obiektow data center zlokalizowanych jest
w Warszawie I jej okolicach.

Relatywnie duzg liczbe centrow danych posiadajg tez
Krakow, Wroctaw i Poznan.

Widoczny jest trend w zakresie certyfikacji obiektow
(np. EN 50600), a takze dziatalnosci ustugowej data
center (normy z grupy ISO/IEC 27001, PCI DSS).

Dostawcy roznig sie miedzy sobg cenami, jakoscig
obiektow, zakresem swiadczonych ustug, a takze
specjalizacjami branzowymi.

Rynek robi sie coraz bardziej konkurencyjny.



MAPOWANIE STANDARDOW EN 50600 ORAZ ISO/IEC 22237

General concepts & classification
Building construction

Power supply & distribution
Environmental control (cooling)
Telecommunications cabling
Security systems

Ops & management info

Energy/performance KPIs

EN 50600-1

EN 50600-2-1
EN 50600-2-2
EN 50600-2-3
EN 50600-2-4
EN 50600-2-5

EN 50600-3-1

EN 50600-4-x (e.g., 4-1 overview, 4-2
energy KPI, 4-3 renewables)

AUDYTE L©

ISO/IEC 22237-1 (IS)
ISO/IEC 22237-2 (IS)
ISO/IEC 22237-3 (IS)
ISO/IEC 22237-4 (IS)
ISO/IEC TS 22237-5 (TS)
ISO/IEC 22237-6 (IS)

ISO/IEC TS 22237-7 (TS)

12



02

JAKIE WYZWANIA DLA DZIALALNOSCI DATA
CENTER PRZYNOSZA REGULACJE UE?

AUDYTE L@
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WYBRANE AKTY REGULACYJNE UE MAJACE WPLYW NA RYNEK DATA CENTER aupyrEr©

o Akty horyzontalne (dotyczgce wszystkich branz i wszystkich o Akty specjalizowane — sektor finansowy:

przedsiebiorstw): . .
o SFRD (dyrektywa w zakresie raportowania ESG

o RODO (rozporzadzenie KE dotyczgce ochrony danych instytucji finansowych).
osobowych). , _ . .
o DORA (rozporzgdzenie w zakresie odpornosci cyfrowej
o EED (dyrektywa w zakresie efektywnosci energetycznej, instytucji finansowych).
Zielony tad).

o Akty dotyczgce wybranych branz i kategorii wielkosci firm:
o Al Act (rozporzagdzenie PE, przyjety w maju 2024, wchodzi w

7ycie w 2026 1), o CSRD (dyrektywa w zakresie raportowania ESG

n — dla duzych firm od 2024, dla srednich od 2027 r.).

o NIS2 (dyrektywa w zakresie odpornosci cyfrowej
przedsiebiorstw i instytucji — czekamy na nowe KSC).

o Rozporzadzenie delegowane EED w zakresie
raportowania przez operatorow data center.

<K<K
|1 ]

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA



DOBRE PRAKTYKI | REGULACJE KRAJOWE W ZAKRESIE DATA CENTER aupyrer©

Dobre praktyki narzedzia wspierajgce raportowanie

o EUCOC - Best Practice Guidelines for the EU Code of Conduct

on Data Centre Energy Efficiency.

o EU Taxonomy compass — narzedzie wspierajgce raportowanie
istotnych obszarow w ramach dyrektywy ESG.

o DC Audit Framework - dobrowolna regulacja podpisana przez
74 operatorow data center i 23 organizacje, 8.12.2022 r.

of

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA

Niemcy: pierwszy regulowany rynek data center

(¢}

o

o

Regulacja obejmuje obiekty data center o mocy 300 kW | wieksze.

Obowigzek wdrozenia systemu zarzadzania energig (wymagana
certyfikacja po 2026 r.).

PUE dla starych DC max = 1.3 (po 2030 r.).
PUE dla nowych projektow max =1.2 (po 2026 r.).

Obowigzek korzystania z energii zielonej (min 50% od 2024 r.,
100% od 2027 r.).

Obowigzek zagospodarowania ciepta odpadowego dla DC o mocy
powyzej T MW (od 10% ERF w 2026 r. do 20% ERF w 2028 r.).

Obowigzek publikacji danych operacyjnych i raportowanie
(+/- zgodnie ze standardami aktu delegowanego do EED).

Kary za zaniedbania: 50 000 EUR - 100 000 EUR.

15



ROZPORZADZENIE DELEGOWANE EED W ZAKRESIE DATA CENTER aupyrer©

Zakres / przedmiot: Przewidywane konsekwencje dla rynku — krotkoterminowo:
o Kraje cztonkowskie UE: harmonizacja regulacji branzowych o Niezbedne inwestycje w zapewnienie pomiaru/odczytu
z wymaganiami EED i CSRD (wdrozenie obowigzku wymaganych obligatoryjnie parametrow.

raportowania przez operatorow data center). '
g g P ) o Dodatkowe obcigzenie administracyjno-organizacyjne.

o Regulacjg objeci sg wiasciciele/operatorzy data center o mocy

IT powyzej 500 kVA (tak!) Przewidywane konsekwencje dla rynku — dtugoterminowe:
- Okoto 62,5 tys. obiektéw w UE, w tym o Spadek kanurer)cyjnos'ci cenowej operatorow UE (wyzsze
60 tys. DC korporacyjne (gtéwnie mate) koszty dziatalnosci).

* 2,5 tys. to obiekty kolokacyjne i managed hosting > Nowe czynniki presji konkurencyjnej

o , «  Efektywnosc energetyczna obiektu.
Obowigzki operatorow datacenter: *  Zielona energia oraz gospodarka o obiegu zamknietym.

o Raportowanie 15 parametréw (od 09/2024 r.). »  Slad weglowy w przeliczeniu na jednostke ustugi.
* Inne elementy raportowane w ESG.

® Audyty obowigzkowe (od 2026 .). o Zroznicowanie w poszczegolnych krajach UE (zagrozenie

o Obowiazkowe systemy zarzadzania energia (od 2027 r.). konkurencyjnosci operatorow pomiedzy dla Polski):
*  Polska: ok. 600 g CO?/ kWh.

*  Norwegia, Szwecja: ok. 18 g CO?/ kWh (70% energii pochodzi ze
zrodet odnawialnych).

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA



INWESTYCJE Al W UE AUDYTEL@

o

InvestAl — ogtoszona przez UE w lutym 2025 inicjatywa majgca na celu zmobilizowanie tgcznie 200 miliardow euro inwestycji w Al
Program obejmuje zarowno srodki publiczne (50 mid euro z UE), jak i prywatne (150 mld euro od ponad 60 firm w ramach ,Al
Champions Initiative”). Srodki majg byc przeznaczone m.in. na budowe czterech Al gigafabryk oraz rozwoj zaawansowanych modeli Al
| infrastruktury obliczeniowe;.

Al Continent Action Plan — plan Komisji Europejskiej z kwietnia 2025, ktorego filarami sg: rozbudowa infrastruktury obliczeniowej,
dostep do danych, rozwoj kompetencji, uproszczenie regulacji oraz wdrazanie Al w kluczowych sektorach gospodarki. Plan przewiduje
m.in. potrojenie pojemnosci europejskich centrow danych w ciggu 5—7 lat oraz rozwoj dziewieciu nowych superkomputerow z
funkcjami Al. Elementami tego planu jest przyjecie w 2026 r. Cloud and Al Development Act.

Al Factories i Gigafactories — w ramach Al Continent Action Plan ogtoszono powstanie sieci ,Al factories” (ekosystemow
wspierajgcych rozwoj Al, dostep do mocy obliczeniowej, danych i talentow), a takze czterech duzych ,gigafabryk” Al, ktore maja
trenowac najbardziej zaawansowane modele sztucznej inteligencji. Do marca 2025 wybrano juz 13 konsorcjow do realizacji tych
projektow.

Zarowno program Horyzont Europa, jak i program Cyfrowa Europa zainwestujg 1 miliard euro rocznie w sztuczng inteligencje. Komisja
zmobilizuje rowniez dodatkowe inwestycje z sektora prywatnego i panstw cztonkowskich, aby osiggngc roczny wolumen inwestycji
w wysokosci 20 miliardow euro.

Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci udostepnia 134 miliardy euro na cele cyfrowe w UE.

Wedtug zapowiedzi Emmanuela Macrona sektor sztucznej inteligencji we Francji otrzyma 109 miliardow euro na inwestycje
w ,nadchodzgcych latach”, ZEA zainwestujg od 30 do 50 miliardow euro w budowe jednogigawatowego centrum danych (gigafabryka).

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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IMPLEMENTACJA DZIALAN DOTYCZACYCH
/ROWNOWAZONEGO ROZWOJU
W POLSKICH DATA CENTER

AUDYTE L@
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STATYSTYKI Z DZIALAN ESG

Raportowanie ESG

Czy raport ESG jest publikowany? 2% 28%

weglowego w Zakresie 1 2 80% 20%
(Scope 1 and 2)?

Czy e pomiar ot _

mTAK NIE

o Wszystkie badane obiekty (25 najwiekszych
dostawcow ustug Data Center w Polsce) publikujg
informacje o dostepnej powierzchni oraz
zainstalowanej mocy

o Wigkszosc obiektow informuje o emisjach sladu
weglowego (Scope 1 i2) oraz o efektywnosci
energetycznej obiektu (PUE)

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA
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Publikacja wskaznikow dotyczgcych wptywu na srodowisko

Renewable Energy Factor (REF)

IT Equipment Energy Efficiency 0%
for Servers (ITEEsv)

IT Equipment Energy Utilization
for Servers (ITEUsv) 0%

Energy Reuse Factor (ERF) 0%
Cooling Efficiency (CER) I 4%
Carbon Usage Effectiveness (CUE)

Water Usage Effectiveness (WUE)

Zrodio: badanie wtasne Audytel na 25 najwiekszych dostawcach ustug data center w Polsce

19
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PODSUMOWANIE

Rynek data center w Polsce

AUDYTE L@

Wptyw zawirowan geopolitycznych i wojny w Ukrainie

Podaz bardzo szybko rosnie: obecna dostepnosc powierzchni
komercyjnych data center wynosi ok. 119 tys. m? a ponad
50 tys. m? jest w budowie.

Sciggaja do Polski operatorzy $wiatowi (oprocz obecnego
wczesniej Equinixa pojawili sie m.in. Vantage i Data4), ale
inwestujg takze lokalni dostawcy i sektor publiczny.

Ceny ustug rosng w tempie przewyzszajgcym inflacje
— gtownie z racji poprawiania sie standardu oferowanych ustug.

Warszawa umacnia pozycje lokalnego lidera regionu Europy
Centralnej | Wschodnie).

Nowe obiekty sg coraz bardziej bezpieczne (co potwierdzane jest
czesto miedzynarodowymi certyfikatami — gtownie EN-50600),
gotowe na udostepnianie wiekszej gestosci mocy

| energooszczedne. Problemem staje sie budowa przytacza.

Regulacje unijne szanse i zagrozenia, a najwieksze wyzwania
stojg przed matymi obiektami zbudowanymi ponad 10 lat temu.

Wszelkie prawa zastrzezone © Audytel SA

Ostatnie wydarzenia geopolityczne, ale przede wszystkim
,nype” na rozwigzania Al/HPC zwiekszyty globalny popyt na
ustugi data center (w Polsce przyspieszyty tez decyzje wielu
klientow odnosnie migracji do zewnetrznych dostawcow).

W nastepstwie wojen celnych nalezy spodziewac sie opoznien
w skutek rozchwianych tancuchow dostaw w zakresie
infrastruktury IT oraz dalszego wzrostu cen.

Dziatania Unii Europejskiej w zakresie cyfrowej suwerennosci
krotkoterminowo mogg pogorszyc perspektywy dla polskiego
rynku data center przez wstrzymanie popytu ze strony
amerykanskich gigantow chmury obliczeniowe).

Koszty energii elektrycznej staty sie jednym z gtownych
sktadnikow kosztow ustug kolokacji.

Pomimo wojny w Ukrainie i zawirowan geopolitycznych
wszystkie projekty inwestycyjne data center w Polsce s3
kontynuowane.

21



Dziekujemy
| zapraszamy do kontaktu

Audytel S.A.

ul. Ks. I. Skorupki 5
00-546 Warszawa

tel.  (22) 537 5050 Grzegorz Bernatek

fax: (22) 537 5051 Lead TMT Analyst
e-mail: info@audytel.pl mob.: 507 233 300
web: https://www.audytel.pl
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